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Bilindigi tizere; esnaf ve sanatkar isletmelerimiz kira sozlesmelerinde artis
oranlarini Y1-UFE (liretici) enflasyonu oranina gore belirlemekteydi.

Ancak, YI-UFE enflasyon orammnn 2018 yihnn 6zellikle Eylil ayindan
itibaren ylizde 46,15 gibi oldukga yiiksek diizeylere ulasmast nedeniyle. kira

maliyetlerinde ¢ok ciddi artislar yasannustir,

S0z konusu artis  oranlarnmn  esnaf  ve sanatkar isletmelerimizce
karsilanabilecek diizeyler olmadigi agik oldugundan, 2018 yili Eyliil ayidan
itibaren Birligimiz tarafindan konu ile ilgili ¢alismalar vapilnus. esnal” ve
sanatkar igletmelerimizin yasadigi bu magduriyet dile getirilerek arts oranmn
diigiik tutulmasi, hatta hi¢ artig yapilmamasi yoniinde gerek basin aciklamas
yapilnug, gerekse Cumhurbagkanligi, Ticaret Bakanhg, Saglik Bakanhigi.

Hazine ve Maliye Bakanhg: ve Mecliste grubu olan Siyasi Partiler nezdinde

girisimlerde bulunulmustur.

Bu galigmalarimiz sonug vermis, ilk olarak 16 Ocak 2019 tarih ve 30657 savih

Resmi Gazete’de “Kamu Idarelerinin Taginmaz Kiralamalarma  {liskin

Genelge” yayimlanarak yiiriirliige girmistir,

Bu genelgeye gore; Tlirk parasi cinsinden, genel yonetim kapsamindaki kamu
idarelerinin daha o6nce 4734 sayih Kamu [hale Kanunu uyarinca kiralanus
oldugu taginmazlarin kira artis oraninin belirlenmesinde ve bu idarelerce 4734
sayth Kanuna gére yeni yapilacak taginmaz kiralamalarida asagidaki

belirtilen esaslara uyulmasi gerekmektedir:

1. Daha 6nceki yillarda kiralanmis olup da sonraki yillarda kiralanmasina
devam edilecek taginmazlarin kira bedeli. Tiirkiye Istatistik Kurumunea
artigin yapilacagr ayda yayunlanan Tiketici Fiyatlart Endeksinin on iki

aylik ortalamalara gore ylizde degisim oranini geemeyecek sekilde
arttirnlacakutir,

2. Sozlesme veya protokollerinde artis yapilmayacagina dair hiikiim bulunan
kiralamalar ile kira baslangi¢ tarihinden itibaren bir yillhik kullanim siiresi

tamamlanmamg kiralamalar i¢in kira artis1 yapilmayacakur.
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3. Yeni yapilacak taginmaz kiralamalarinda sézlesmelere;

a. Yilik kira bedelinin en fazla liger aylik (tercihen aylik) esit taksitler halinde ve dénem
baslarinda 6denecegi,

b. Bir yillik kullanim siiresi bittikten sonra kiralamaya devam etmesi halinde kira bedelinde
artis yapilacak ise bu artisin Tiiketici Fiyatlar: Endeksinin on iki aylik ortalamalara gére
ylizde degisim oranim agamayacagina,

c. Eger kiranin yenilecegi ayda belirtilen yiizde degisim oraninin negatif ¢ikmasi hainde,
kira bedelinde degisiklik yapilmayacagina,

d. Kiralama ile ilgili vergi, resim ve harglarin kiraya verene ait olduguna,

e. 193 sayih Gelir Vergisi Kanununa gore kira bedelinden vergi tevkifat: yapilmasi gereken
hallerde; kira bedelinde gelir vergisi ve sair kanuni kesintiler yapildiktan sonra kalan
kisminin kiraya verene édenecegine,

f. Yakit bedelinin kira bedelinden ayr1 olarak kiraci tarafindan karsilanacagina,

g. Odemelerin kiraya verenin belirtecegi banka hesabina makbuz karsilig1 yapilacagina,

dair hikiimler konulacaktir. Bu genelge kamu idarelerinden yapilacak kira sézlesmeleri igin

gecerli olmaktadir,

Ayrica, kamu idareleri disinda yapilacak kira sézlesmeleri ile ilgili hiiktimler 18 Ocak 2019 tarih
ve 30659 sayili Resmi Gazete’de “7161 sayih Vergi Kanunlan ile Bazi Kanun ve Kanun
Hitkmiinde Kararnamelerde Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” yayimlanmustir.

7161 sayili Kanun’un 56.maddesinde yer alan bu konu; 6098 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun kira
bedelleri baghg altindaki 344.maddesinde yapilan diizenlemeleri igermektedir. Yapilan bu
degisiklikler; 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli olacak bigimde diizenlenmistir.

56.maddeye gore;
“Taraflarin yenilenen kira dsnemlerinde uygulanacak kira bedeline iliskin anlasmalari, bir 6nceki

kira yilinda tretici fiyat endeksindeki artisina gére degil, tiiketici fiyat endeksindeki 12 aylik
ortalamalara gore degisim oranim gegmemek kosuluyla gegerli olacaktir. Bu kural, bir yildan daha
uzun siireli kira s6zlesmelerinde de uygulanacaktur,

Taraflarca bu konuda bir anlasma yapilmamigsa, kira bedeli, bir 6nceki kira yilin tiiketici fiyat
endeksindeki 12 aylik ortalamalara gére degisim_oramim gegmemek kosuluyla hakim tarafindan,
kiralananin durumu gz oniine alinarak hakkaniyete gére belirlenecektir.

Taraflarca bu konuda bir anlagma yapilip yapilmadigina bakilmaksizin, bes yildan uzun siireli veya
bes yildan sonra yenilenen kira s6zlesmelerinde ve bundan sonraki her bes yilin sonunda, yeni kira
yilinda uygulanacak kira bedeli, hdkim tarafindan tiiketici fiyat endeksindeki 12 aylik ortalamalara
gore degisim, kiralananin durumu ve emsal kira bedelleri g6z dniinde tutularak hakkaniyete uygun
bi¢imde belirlenecektir. Her bes yildan sonraki kira yilinda bu bigimde belirlenen kira bedeli,
Onceki fikralarda yer alan ilkelere gore degistirilebilecektir.



Sozlesmede kira bedeli yabanci para olarak kararlagtirilmigsa 1567 sayil Tiirk Parasinin Kiymetini
Koruma Hakkinda Kanun hiikiimleri sakli kalmak sartiyla, bes yil gegmedikge kira bedelinde
degisiklik yapilamayacaktir. Ancak, 6098 sayili Kanunun, “Asir1 ifa giicligii” bashkl 138 inci
maddesi hiikmii saklidir. Bes y1l gegtikten sonra kira bedelinin belirlenmesinde, yabanci paranin
degerindeki degisiklikler de g6z 6niinde tutularak iigiincit fikra hiikmii uygulanacaktir.

Bilgilerinizi ve konunun tiyelerinize duyurulmasi hususunda geregini rica ederiz.

O
saﬁﬁ&fﬁ“ﬁlSLAN

Sefer Giirhan DIKMEN
Genel Sekreter Yardimcisi Baskan Vekili



